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Détention d’une Société Civile Immobilière (SCI) de droit 
luxembourgeois par un résident luxembourgeois 
 
Détention d’actifs immobiliers français

Intérêts juridiques et fiscaux 

• Régime de transparence fiscale 

• Exonération au Luxembourg en vertu de la CPDI franco-lux (>< crédit d’impôt) 

• Motivation successorale (notamment, valorisation “basse” en cas de donation / succession) 

Points d’attention

• Impact de l’arrêt de la Cour de cassation française (Cass. com., 2 Apr. 2025, no. 23-14.568) : « Il en 
résulte que les parts de sociétés civiles immobilières ayant leur siège social en France et propriétaires 
de biens immobiliers situés en France doivent être regardées comme des biens immobiliers au sens de 
la convention » 
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Avance en compte courant

SCI



Détention d’une Société Civile Immobilière (SCI) de droit 
luxembourgeois par un résident luxembourgeois 
 
Détention d’actifs immobiliers belges

Intérêts juridiques et fiscaux 

• Motivation successorale 

Points d’attention

• Appréhension de la SCI du point de vue belge (opacité) 
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Détention d’une Société Civile Immobilière (SCI) de droit 
luxembourgeois par un résident belge  
 
Détention d’actifs immobiliers français

Intérêts juridiques et fiscaux 

• Motivations successorales et liées à la transmission patrimoniale 
(notamment pour assurer le rattachement de la créance à la 
Belgique en cas de donation ou de succession) 

Points d’attention

• Interférence de la taxe caïman en Belgique (« hybridité ») 
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Merci!


